Werbemitteilung

DER SPEZIALIST FUR EINZELHANDELSIMMOBILIEN

FIM-Unternehmensgruppe
Der Rosinenpicker

Handelsimmobilien mit namhaften Mietern
wie Rewe, Lidl etc. gelten grundsdtzlich als

attraktive Kapitalanlage.

FIM - der Spezialist fiir Einzelhandelsimmo-
bilien, pickt sich die glinstigsten Angebote am

Markt heraus.

Durch das Spezial-Know-how und ihr
exklusives Netzwerk kann FIM nach dem Mot-
to ,im Einkauf liegt der Gewinn" verfahren.

Dieses fiihrt zu Einkaufspreisen, welche auch

Mitbewerber staunen lassen.

Die FIM Unternehmensgruppe hat
seit 2014 durch ihr Netzwerk, ihre
Expertise und den giinstigen Einkauf
bemerkenswerte Vermégenswerte
geschaffen. Nachhaltige Einzelhan-
delsimmobilien in stark frequen-
tierten Lagen mit hoher Kunden-
frequenz bilden die Basis und das
Rickgrat des Unternehmens. Die
Unternehmensgruppe ist Eigentu-
mer von derzeit ca. 100 Einzelhan-
delsimmobilien (Stand 09/2020),
vermietet an Kaufland, Lidl, Rewe,
Obi und andere namhafte Handels-
firmen. Ein starkes Sicherheitsplus
fur Investoren.

Das Geschiftsmodell

FIM kauft erstklassige Einzelhandel-
simmobilien mit kurzer Restlaufzeit
des Mietvertrags aufgrund des Netz-
werks sehr giinstig ein - deutlich un-
ter dem Marktwert. AnschlieBend
werden die immobilien optimiert
und die Mietvertrdage auf 10 bis 15
Jahre verldngert. Dadurch wird eine
signifikante Wertsteigerung erzielt.
Der FIM Einzelhandelsimmobilien-
bestand wachst und wachst an Wert.
Insgesamt werden die Einkaufsmark-
te glinstig finanziert und erzielen bei
einer Mietrendite von rund 8 Prozent
und nach Zins und hoher Tilgung

Die FIM Unternehmensgruppe vermietet an Kaufland, Lidl,

Rewe und andere namhafte Handelsfirmen.

interessante Liquiditdtsuiberschisse
pro Jahr. Um Geschaftsmoglichkei-
ten und Marktchancen zu nutzen,
wirbt FIM zusatzliches Kapital ein.
Den Grofiteil erhdlt FIM von ansds-
sigen Sparkassen und Volks- und
Raiffeisenbanken, die mit dem re-
gionalen Immobilienmarkt bestens
vertraut sind.

Erstklassige Einkaufsabteilung
Aufgrund der exzellenten Kontakte
und des Netzwerks bekommt FIM
monatlich eine Vielzahl von Einzel-
handelsimmobilien angeboten. Aus
diesen werden die besten Markte
ausgewadhlt. Im Vergleich zu den am
Markt tblichen Angeboten handelt
es sich bei den FIM Einkdufen um
echte Perlen. Auch Mitbewerber
sprechen mit Hochachtung tGber die
Expertise von FIM.

Beispiele des Geschiftskonzeptes
Eindrucksvolle Beispiele gibt es ins-
gesamt ca. 100. Als das Bekannteste
ist die Einkaufspassage mit Kaufland
direkt in der Ndahe des Bahnhofs in
Hannover zu nennen. Ein Instituti-
oneller Verkdufer hatte dieses Ein-
kaufszentrums vor ca. 3 jahren zu
einem vergleichsweise unterdurch-
schnittlichen Kaufpreisfaktor an die

FIM verkauft. Die FIM erhdlt aktuell
Kaufanfragen zu deutlich héheren
Faktoren als beim Ankauf, was zu
hohen zweistelligen Millionenbetra-
gen an Uberschiissen fiihren wiirde.
Damit wird die Wirtschaftlichkeit des
FIM-Geschéftsmodells eindrucksvoll
bestatigt.

Gemeinsam Marktchancen
nutzen

Das Kapital fir die Finanzierung der
Immobilien stammt aus Eigenmitteln
der Gesellschafter sowie Bankdarle-
hen und daneben in zunehmendem
Malle von privaten Anlegern und in-
stitutionellen Investoren.

FIM bietet Investoren eine
attraktive Kapitalanlage

Fur private Investoren, die der FIM
Unternehmensgruppe zur weiteren
Expansion ein Nachrangdarlehen
Uber die Emittentin der Vermogens-
anlage FIM Finanz 2 GmbH geben,
bietet diese im Gegenzug Anlegern
eine duferst attraktive Verzinsung.
(5-6%p.a.bei2 -4 Jahren Laufzeit)



Die FIM Unternehmensgruppe
Eine Erfolgsgeschichte im Markt fir Einzelhandelsimmobilien FIM \

Zins*
- nominal -

Laufzeit

1.5% 4,25 % 463%"
3 Jahre 55 % 2,5% 4,66 % 50%"
*Der Zins wird auf den Investitionsbetrag ohne Agio bezahlt. *bei 2 Jahren Laufzeitverldngerung

mit jéhrlichem Kiindigungsrecht

Die FIM-Rahmendaten

Vermogensanlage Verzinsliches Nachrangdarlehen mit qualifiziertem Rangriicktritt
Auszahlung der Zinsen monatlich

Beginn der Verzinsung ab dem ndchsten Monatsersten

Auszahlung der Zinsen Anfang des Monats fir den vergangenen Monat

Thema Steuern® Abgeltungssteuer - Einkiinfte aus Kapitalvermogen
Mindestanlagebetrag 5.000 €

Wichtig: Kiindigung notwendig Anleger muss kiindigen, sonst Verldngerung um 1 Jahr
Kiindigungsfristen bei 2, 3 und 4 Jahren: 1 Jahr Kiindigungsfrist
Kapitalriickzahlung am 14. Bankarbeitstag nach Ablauf der Laufzeit

*Die Besteuerung der Finanzanlage ist von den personlichen Umstinden des Anlegers abhéngig und kann zukiinftigen Verdnderungen unterliegen.

Wichtiger Hinweis:

FIM Einzelhandelsinvest ist eine Finanzanlage mit unternehmerischen Risiken, bei der jederzeit damit gerechnet werden muss, dass sich
Zinszahlungen und die Kapitalriickzahlung verspaten oder teilweise oder ganz ausfallen. Aus den personlichen Umstanden des Anlegers
(etwa bei Fremdfinanzierung der Finanzanlage oder bei unvorhergesehenem Liquiditatsbedarf) kann sich auch eine Gefahrdung des
weiteren Vermdgens des Anlegers bis hin zur Privatinsolvenz ergeben. Das Kapital des Anlegers ist wahrend der vereinbarten Laufzeit
und bei Eingreifen des qualifizierten Rangricktritts auch dartiber hinaus fest gebunden und kann in keinem Fall vorzeitig zurtickgezahlt
werden. Die VerdaulBerung der Finanzanlage ist wegen des Fehlens eines organisierten Zweitmarkts - wenn tUberhaupt - nur unter
erschwerten Bedingungen moglich und kann mit erheblichen Verlusten
verbunden sein. Keinesfalls ist FIM Einzelhandelsinvest mit einer Einlage -
bei einer Bank oder Sparkasse wie etwa Tages- oder Festgeld vergleichbar, Uberreicht durch:
insbesondere aufgrund des qualifizierten Rangricktritts und deshalb, weil
die Emittentin keiner Einlagensicherungseinrichtung angehort.

Bei diesem Flyer handelt es sich um eine Werbemitteilung, welcher
die wesentlichen Eigenschaften und Risiken der vorgestellten Ver-
mogensanlage nicht vollstindig wiedergibt. Eine Anlageentscheidung
sollte ausschlieBlich auf die vollstindige Lektiire des Verkaufspro-
spekts der FIM Finanz 2 GmbH vom 31. August 2020 einschlieBlich
aller etwa veréffentlichten Nachtrage gestiitzt werden.
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